
ПРОЕКТ
МУНИЦИПАЛЬНЫЙ КОНТРАКТ № _______

на приобретение жилого помещения

	____________________
	«_____» _________ 200 __г.


Администрация Петропавловского сельского поселения, именуемая в дальнейшем «Муниципальный заказчик», в лице исполняющего обязанности главы администрации Петропавловского сельского поселения Ламанова Александра Викторовича, действующего на основании устава с одной стороны, и _________________________________, в лице ______________________________________, действующего на основании __________________ именуемое в дальнейшем «Застройщик»,   с другой стороны, совместно именуемые в тексте настоящего Контракта – «Стороны», 

в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, с учетом особенностей, установленных Федеральных законом от 21.07.2005 г. № 94-ФЗ «О размещении заказов на поставки товаров, выполнение работ, оказание услуг для государственных и муниципальных нужд» и от 21.07.2007 г. № 185-ФЗ «О фонде содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства», на основании протокола открытого аукциона № ___ от _______ г., заключили настоящий Муниципальный контракт (далее – «Контракт») о нижеследующем: 

1. Предмет Контракта

1.1. Застройщик обязуется в предусмотренный настоящим Контрактом срок своими силами и (или) с привлечением других лиц завершить строительство многоквартирного дома, расположенного по адресу: __________________________________________________ и после государственной регистрации права собственности Застройщика передать соответствующие жилые помещения (далее –Объекты) Муниципальному заказчику и обеспечить государственную регистрацию права оперативного управления Муниципального заказчика на Объекты, а Муниципальный заказчик обязуется уплатить обусловленную Контрактом цену и принять Объекты.

Объекты приобретаются в целях переселения граждан из многоквартирных домов, признанных не пригодными для проживания и подлежащими сносу.

1.2. Многоквартирный дом, возводится Застройщиком на основании разрешения на строительство № _______________, выданного _______________________________________ (приложение №__).
Земельный участок предоставлен в аренду на основании _____________, _________________________________________________за № ______________, от _________________________, зарегистрированного Управлением Федеральной регистрационной службы по Краснодарскому краю ____________________, номер регистрации ______________________, Кадастровый номер _______________________ Категории земель – ________________________________. (приложение №__)
1.3. Объектами являются:

	Характеристика по проекту

(адрес и строительный № объекта)
	Подъезд
	Этаж
	Общая проектная площадь, кв.м.
	Количество комнат

	1
	2
	3
	4
	5

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	


а также доля в праве общей собственности на общее имущество многоквартирного дома пропорционально размеру общей площади Объектов. Общее количество Объектов по настоящему контракту составляет ____ шт, общей проектной площадью _____ кв.м.

1.4. Застройщик гарантирует, что на день заключения настоящего Контракта и его передачи Муниципальному заказчику, Объекты не отчуждены, не находятся под арестом (запрещением), предметом спора не являются, не обременены рентой, залогом или какими-либо иными правами третьих лиц, в Объектах никто не зарегистрирован (постоянно или временно), в отношении Объектов не заключены договора долевого участия, инвестирования, предварительные договоры купли-продажи или мены, а в отношении Застройщика не имеется каких-либо запретов или ограничений на распоряжение данными Объектами.

1.5. Риск случайной гибели Объектов до и в течении двух месяцев с даты получения Муниципальным заказчиком от Застройщика надлежаще оформленных свидетельства о праве оперативного управления Муниципального заказчика, зарегистрированного Муниципального контракта, технического (кадастрового) паспорта (включая поэтажный план и экспликацию) несет Застройщик.

1.6. Расположение Объектов указано на Плане создаваемого многоквартирного дома (Приложение №1).

1.7. Адреса Объектов, их технические и иные характеристики будут уточнены после окончания строительства многоквартирного дома, в составе которого находятся Объекты. При этом площадь Объектов уточняется по данным технической инвентаризации, но не может быть менее __________кв. м. 

1.8. Объекты передаются Застройщиком Муниципальному заказчику в соответствии с заявкой на участие в аукционе и предложением.

2. Цена Контракта

2.1. Цена Контракта, определенная по результатам торгов составляет (______________________________________________________________________________) рублей ___ копеек. 

Стоимость Объектов является фиксированной и пересмотру в течение срока исполнения Контракта не подлежит, в том числе и в случае изменения площади Объектов после окончания строительства многоквартирного дома, в составе которого они находятся.

3. Порядок расчетов.

3.1. Муниципальный заказчик производит финансирование в размере, определенном п. 2.1. настоящего Контракта, за счет следующих средств (в соответствии с извещением о проведении открытого аукциона):


3.1.1. средства Фонда содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства код целевой статьи классификации расходов 0980104 «Обеспечение мероприятий по переселению граждан из аварийного жилищного фонда с учетом необходимости стимулирования малоэтажного строительства » в размере _______________ рублей;


3.1.2. средства краевого бюджета на долевое финансирование адресной программы Краснодарского края по переселению граждан из аварийного жилищного фонда с учетом необходимости стимулирования развития малоэтажного строительства на 2010 год по расходному коду бюджетной классификации 0980204 «Обеспечение мероприятий по переселению граждан из аварийного жилищного фонда» в размере _________________________ рублей.

3.1.3. средства краевого бюджета (дополнительные - бюджетные инвестиции в объекты Муниципальной собственности субъектов РФ для обеспечения мероприятий по переселению граждан из аварийного жилищного фонда с учетом необходимости стимулирования развития малоэтажного строительства) по расходному коду бюджетной классификации 0980302 в размере _____________________ рублей.


3.1.4. средства местного бюджета на долевое финансирование адресной программы Краснодарского края по переселению граждан из аварийного жилищного фонда с учетом необходимости стимулирования развития малоэтажного строительства на 2010 год по расходному коду бюджетной классификации _________ «Обеспечение мероприятий по переселению граждан из аварийного жилищного фонда» в размере _________________________ рублей.

3.1.5. средства местного бюджета (дополнительные - бюджетные инвестиции в объекты Муниципальной собственности РФ для обеспечения мероприятий по переселению граждан из аварийного жилищного фонда с учетом необходимости стимулирования развития малоэтажного строительства) по расходному коду бюджетной классификации ___________ в размере _____________________ рублей.


3.2. Расчет за Объекты производится в следующем порядке (в соответствии с извещением о проведении открытого аукциона):


3.2.1. аванс в размере 30% цены контракта, срок выплаты аванса составляет 30 дней с момента подписания  Контракта;
   3.2.2. 65% - поэтапно, по предъявленным формам КС-2, КС-3, с учетом графика финанси​ро​вания (в течение 10 банковских дней с даты их подписания).

3.2.2. окончательный расчет с Застройщиком осуществляется с учетом произведенных Муниципальным заказчиком авансовых и поэтапных платежей в течение 10 (десяти) рабочих дней после регистрации права оперативного управления Муниципального заказчика на Объекты.

3.3. Муниципальный заказчик осуществляет оплату цены Контракта перечислением денежных средств на расчётный счет Застройщика. Днём исполнения обязательства Муниципального заказчика по оплате цены Контракта, или её соответствующей части является день зачисления денежных средств на расчётный счёт Застройщика.

3.4. Денежные средства, уплаченные Муниципальным заказчиком в виде аванса используются Застройщиком исключительно для завершения строительства многоквартирного дома, в котором расположены Объекты.

4. Права и обязанности сторон.

4.1. Застройщик обязуется:

4.1.1.  За свой счет осуществить следующие виды работ:

-  Государственную регистрацию права собственности Застройщика на Объекты;

-  природоохранные и иные необходимые работы, предусмотренные проектно-сметной и разрешительной документацией;

-  получение разрешения на ввод Многоквартирного дома в эксплуатацию;

4.1.2. Завершить строительство многоквартирного дома в соответствии с Планом-графиком работ по завершению строительства многоквартирного дома. Застройщик имеет право исполнить обязательство, предусмотренное настоящим пунктом, досрочно.

4.1.3. В течение 3 рабочих дней после выдачи разрешения на ввод многоквартирного дома в эксплуатацию уведомить об этом Муниципального заказчика 

4.1.4. Самостоятельно и за свой счет оформить техническую документацию на Объекты в органах технической инвентаризации и предоставить в Федеральную регистрационную службу (ее подразделении) (далее - Росрегистрация) документы, необходимые для регистрации права собственности Застройщика на Объекты и связанного с ним права общей доли на общее имущество не позднее 1 (одного) месяца с момента ввода многоквартирного дома в эксплуатацию. 

4.1.5. Осуществить Государственную регистрацию права оперативного управления Муниципального заказчика (перехода права) на Объекты в Росрегистрации (ее подразделении), в том числе:

- сдать все необходимые документы в Росрегистрацию в такой срок, который обеспечил бы возможность получить свидетельство о праве оперативного управления Муниципального заказчика до 15 декабря 2010 г.

- все сдаваемые документы должны по количеству, характеристикам, оформлению строго соответствовать требованиям законодательства Российской Федерации и Росрегистрации, такое соответствие обеспечивается Продавцом;

- при осуществлении Государственной регистрации действовать от своего имени и от имени Муниципального заказчика (в соответствии с полученными доверенностями);

- обеспечить Государственную регистрацию права оперативного управления Муниципального заказчика до 15 декабря 2010 г.;

- своевременно в день оформления получить свидетельство о Государственной регистрации права оперативного управления Муниципального заказчика и зарегистрированный Контракт в Росрегистрации;

4.1.6. На следующий рабочий день после получения зарегистрированного Контракта и свидетельства о Государственной регистрации права оперативного управления Муниципального заказчика, передать их вместе с оригиналом технического (кадастрового) паспорта (включая поэтажный план и экспликацию) на каждую квартиру Заказчику, обеспечив их доставку в максимально короткие сроки – через службу курьерской доставки, лично либо иным способом. Расходы по доставке документов несет Продавец.

4.1.7. Оплатить все пошлины и сборы, связанные с исполнением Сторонами настоящего Контракта. .

4.1.8. Произвести передачу Объектов, являющихся предметом настоящего Контракта,  в порядке и в сроки, установленные разделом 5 Контракта. Обеспечить явку уполномоченного представителя для передачи Объектов и подписания Акта приема-передачи. Формы Акта приема-передачи квартир определяются Муниципальным заказчиком.

4.1.9. Обеспечить охрану и содержание каждого переданного Объекта до и в течение двух месяцев с даты получения Муниципальным заказчиком от Застройщика надлежаще оформленных свидетельства о праве оперативного управления Муниципального заказчика, зарегистрированного Муниципального контракта, технического (кадастрового) паспорта (включая поэтажный план и экспликацию).

4.1.10. В случае выявления Муниципальным заказчиком недостатков передаваемых (переданных) Объектов, устранить за свой счет такие недостатки в течение 1 месяца с даты получения претензии Муниципального заказчика.

4.1.11. Застройщик обязуется погасить все задолженности, если таковые имеются, по налогам, оплате коммунальных платежей, электроэнергии, газоснабжения, услуг связи,  иных услуг, которые возникли или возникнут до и в течение двух месяцев после передачи Застройщиком Муниципальному заказчику свидетельств о праве оперативного управления Муниципального заказчика на Объекты.

4.1.12. Сообщать Муниципальному заказчику по его требованию информацию о ходе выполнения работ по строительству малоэтажного многоквартирного дома и Объекта в нем.

4.2. Застройщик имеет право:

4.2.1. Привлекать на завершение строительства многоквартирного дома денежные средства третьих лиц без обременения правами третьих лиц Объекта, указанного в п. 1.3. настоящего Контракта

4.3.
Муниципальный заказчик обязуется:

4.3.1. Уплатить Застройщику цену Контракта, в сроки, предусмотренные настоящим Контрактом.

4.3.2.Принять Объект по акту приема-передачи в течение 3 (трех) рабочих дней после исполнения Застройщиком положений пункта 4.1.5. настоящего Контракта.

4.4. Муниципальный заказчик вправе:

4.4.1. В соответствии с действующим законодательством предъявить требования к Застройщику в случае, если обнаружит, что Объект построен Застройщиком с отступлениями от условий настоящего Контракта, приведшими к существенному ухудшению качества Объекта, или с иными недостатками, которые делают его непригодным для  использования.

5. Порядок передачи Объекта

5.1. Передача Объекта осуществляется не ранее чем после получения в установленном порядке разрешения на ввод в эксплуатацию малоэтажного  многоквартирного дома и регистрации права собственности Застройщика на Объекты.


5.2. Застройщик передает Объекты по Акту приема-передачи, подписываемому Муниципальным заказчиком и Застройщиком. Форму акта определяет Муниципальный заказчик. 

5.3. При подписании Акта приема-передачи Застройщик передает Муниципальному заказчику Объекты, все перечисленные в настоящем Контракте документы, а также ключи от всех запирающих устройств. 


5.4. В Акте приема-передачи Объекта указывается количество, техническое состояние Объекта на момент подписания Акта (состояние стен, перегородок и их соответствие кадастровому паспорту, полов и потолков, дверей, систем электроснабжения, освещения, вентиляции, водоснабжения, канализации, отопления, степень готовности имущества к использованию), передаваемая техническая документация на Объект и установленное в нем оборудование.


5.5. Для проверки соответствия качества передаваемых Объектов, требованиям, установленным контрактом, Муниципальный заказчик вправе привлекать независимых экспертов, выбор которых осуществляется в соответствии с Федеральным законом от 21.07.2005 г. № 94-ФЗ.


5.6. Застройщик обязуется выполнять все требования и запросы Муниципального заказчика, относящиеся к предмету настоящего Контракта, полученные как до, так и после передачи Объекта.

6.  Гарантии качества. Гарантийный срок на Объект 

6.1. Застройщик обязан передать Муниципальному заказчику Объект, качество которого соответствует условиям настоящего Контракта, а в части, не урегулированной Контрактом, требованиям технических регламентов, проектной документации и градостроительных регламентов, а также иным обязательным требованиям. 

6.2. В случае выявления недостатков Объекта, которые делают его непригодным для использования, предусмотренного Контрактом, Застройщик по требованию Муниципального заказчика безвозмездно устраняет недостатки в течение двух месяцев с момента предъявления письменного требования и доказательства установления его обоснованности.

6.3. Застройщик не несет ответственность за недостатки (дефекты) Объекта, обнаруженные в пределах гарантийного срока, если они появились не по его вине и/или вследствие нормального износа такого объекта строительства или его частей, нарушения требований технических регламентов, градостроительных регламентов, а также иных обязательных требований к процессу его эксплуатации либо вследствие ненадлежащего его ремонта, перепланировки (переустройства), проведенного самим Муниципальным заказчиком или привлеченными им третьими лицами.

6.4. Гарантийный срок для Объекта устанавливается продолжительностью пять лет. Указанный гарантийный срок исчисляется с момента государственной регистрации права собственности Краснодарского края на Объект. Названный гарантийный срок не распространяется на внутренние коммуникации и иные приборы и оборудование, для которых их изготовителем установлен самостоятельный гарантийный срок. 

7. Ответственность сторон

7.1. При невыполнении или ненадлежащем выполнении Застройщиком обязательств по настоящему контракту Застройщик уплачивает Муниципальному заказчику неустойку в размере ставки рефинансирования Центрального Банка России, действующей на день исполнения обязательства, от цены договора за каждый день просрочки, начиная со дня, следующего после дня истечения установленного Контрактом срока исполнения обязательства.

7.2. При наступлении обстоятельств непреодолимой силы, препятствующих полному или частичному исполнению обязательств по настоящему Контракту, срок исполнения обязательств отодвигается соразмерно времени, в течение которого будут действовать такие обстоятельства, а сторона, на которую повлияли такие обстоятельства, освобождаются от ответственности за неисполнение (ненадлежащее исполнение) обязательств.

7.3. Под обстоятельствами непреодолимой силы стороны понимают возникновение чрезвычайных и неотвратимых обстоятельств, в результате которых не могут быть выполнены условия контракта, чем одна из сторон невольно причиняет убытки/ущерб другой стороне.

8. Срок действия контракта.

8.1. Настоящий контракт действует с момента подписания Сторонами и до 31.12.2010г.

9. Порядок и условия изменения и расторжения контракта


8.1. Настоящий Контракт может быть расторгнут по соглашению сторон или по решению суда по основаниям, предусмотренным гражданским законодательством.


8.2. Расторжение Контракта по соглашению сторон оформляется Соглашением, которое подписывается двумя Сторонами.


8.3. В случае расторжения настоящего Контракта по основаниям, предусмотренным пунктами 8.1, 8.2 Застройщик обязан в течение 5 рабочих дней с даты расторжения настоящего Контракта перечислить на счет Муниципального заказчика полученные в результате исполнения Контракта денежные средства.


8.4. Изменения, не противоречащие действующему законодательству, в настоящий Контракт могут быть внесены по соглашению Сторон с обязательным составлением дополнительного соглашения, являющегося неотъемлемой частью настоящего Контракта.


8.5. В случае нарушения сроков Государственной регистрации, передачи квартир, документов и иных сроков, установленных настоящим контрактом со стороны продавца, Муниципальный заказчик теряет заинтересованность в приобретении Объектов. Если по Объектам до 15 декабря 2010 года не зарегистрировано право оперативного управления Муниципального заказчика, контракт прекращает свое действие 16 декабря 2010г. 

В случае действий непреодолимой силы в период действия настоящего контракта, которые препятствуют исполнению настоящего контракта со стороны Застройщика, договор считается расторгнутым по соглашению сторон с 16.12.2010г.

8.3. В случае прекращения настоящего Контракта, в соответствии с п. 8.5,. Застройщик обязан вернуть полученные от Заказчика денежные средства в полном объеме в течение 5 рабочих дней с даты расторжения (прекращения) настоящего контракта, а также уплатить Муниципальному заказчику неустойку в соответствии с п. 7.1 настоящего контракта..

9. Порядок разрешения споров.


9.1. Стороны стремятся к разрешению всех возникающих разногласий по выполнению настоящего Контракта путем проведения консультаций и переговоров.


9.2. Если путем переговоров Стороны не придут к взаимному соглашению, все споры между Сторонами разрешаются в соответствии с законодательством Российской Федерации в Арбитражном суде Краснодарского края.

10. Прочие условия.


10.1. Все изменения и дополнения к настоящему Контракту имеют юридическую силу, если они оформлены в письменном виде и подписаны уполномоченными представителями Сторон.


10.2. Все уведомления в рамках настоящего Контракта должны направляться Сторонами в письменном виде или по факсу с последующим отправлением оригиналов по почте.


10.3. Настоящий Контракт составлен в пяти экземплярах, один из которых передается Застройщику, три – Муниципальному заказчику и один экземпляр для Росрегистрации.


10.4.Вопросы, не урегулированные настоящим Контрактом, разрешаются в соответствии с Гражданским кодексом РФ и иными нормативно-правовыми актами РФ.


10.5. Стороны обязаны в течение 2 (двух) календарных дней письменно уведомлять друг друга об изменении банковских реквизитов и юридических адресов.

11. Банковские реквизиты и адреса сторон

	Муниципальный заказчик:
	
	Застройщик:

	Администрация Петропавловского сельского поселения 

Адрес: 352402, Краснодарский край, Курганинский район, ст. Петропавловская ул. Ким, 49

ИНН 2308078236, КПП 230801001

Р/с: 40201810100000100010

Банк: УФК по Краснодарскому краю (ДФБК Краснодарского края (Департамент ЖКХ Краснодарского края л/с 823022530)

БИК 040349001

Тел./факс: 8(86147)62-2-73

______________________А.В.Ламанов

М.п.
	
	______________________________________________________________

Адрес (юридический/фактический): _____________________________________

____________________________________

ИНН________________________________

ОГРН/ОГРНИП____________________________________________________________

Р/с:__________________________________

Банк:__________________________________________________________________________________________________________

БИК___________________________

Тел./факс:_______________________

__________________ ____________ 

М.п.


иложение № 2 к го

Приложение 2 к Муниципальному

 контракту от _________№_____


План-график работ по завершению строительства многоквартирного дома, 

находящегося по адресу:_________________________________

Раздел 1. Показатели по финансированию завершения строительства многоквартирного дома

	Размер кредиторской задолженности по обязательствам, связанным со строительством дома (руб.)
	Размер дебиторской задолженности по обязательствам, связанным со строительством дома (руб.)
	Степень строительной готовности МКД

__%

(дд.мм.гг)
	Требуемый объем средств для завершения строительства (руб.)
	Информация о реализованных квартирах
	Реализуемое жилье в соответствии с гос.контрактом
	Дефицит (гр9 + гр6 + гр2 – гр1 – гр4) руб.
	Источники финансирования дефицита


	
	
	
	
	Общая площадь (кв. м)
	Объем средств, вырученных от реализации квартир (руб.)
	
	
	Заемные средства
	Реализация остатков квартир

	
	
	
	
	
	
	Площадь (кв.м)
	Цена госконтракта за 1 кв. м жилья (руб.)
	Планируемая выручка от реализации госконтракта (гр8*гр7) (руб.)
	
	
	Площадь (кв.м)
	Рыночная цена за 1 кв. м жилья (руб.)
	Планируемая выручка от реализации (гр13* гр12) (руб.)

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11
	12
	13
	14

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	


Раздел2. График работ и мероприятий по завершению строительства многоквартирного дома

	Общая площадь

МКД
	Общая площадь жилых и нежилых помещений
	Количество жилых и нежилых помещений
	Наличие технических условий на подключение к сетям инженерно-технического обеспечения, договора о подключении к сетям инженерно-технического обеспечения
	Степень строительной готовности многоквартирного дома
	Дата

ввода в эксплуатацию

	
	
	
	
	Исходное состояние
	Планируемые показатели
	

	
	
	
	
	
	80%
	90%
	100%
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	


�	 Заполняется в случае, если общая выручка от реализации квартир с учетом гос.контракта и уже реализованных квартир, не покрывает всех затрат по завершению квартиры и уплаты чистой кредиторской задолженности в противном случае ставятся прочерки









